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現状把握
夫：３９歳 年収７００万円 (会社員) 夫：５５歳まで１．５％昇給。６０歳定年

退職金：前年年収の3.8倍の場合
妻：３８歳 年収８０万円パート

長男：８歳 (公立小中高文系私大志望) 長女：７歳 (公立小中高 文系私大志望) 基本生活費：統計値(0%)

３８００万円のマンションを４０歳に購入 ローン：３０００万円 (変動 0.95%  35年) 諸経費：２１０万円

預金：二人で１５００万円(0.5%) 保険料：年間４０万円

趣味：年間２０万円 電気製品：５年間隔で２０万円 首都圏影響：未適用

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用のチャートを作成して下さい。

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。
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賃貸マンションの収益追加
夫：３９歳 年収７００万円 (会社員) 夫：５５歳まで１．５％昇給。６０歳定年

退職金：前年年収の3.8倍の場合
妻：３８歳 年収８０万円パート

長男：８歳 (公立小中高文系私大志望) 長女：７歳 (公立小中高 文系私大志望) 基本生活費：統計値(0%)

３８００万円のマンションを４０歳に購入 ローン：３２００万円 (変動 0.95%  35年) 諸経費：２１０万円

預金：二人で１５００万円(0.5%) 保険料：年間２０万円に減額

趣味：年間２０万円 電気製品：５年間隔で２０万円 首都圏影響：未適用

賃貸用中古マンション：2,000万を41歳購入 ローン：1,600万円 (変動2.7%  20年)団信 家賃収入：年114万円 (予定)

不動産ローンの
一時的増加

十分な老後資金の確保

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用のチャートを作成して下さい。

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

賃貸収入による
金融資産の増額 キャッシュフロー上で

は、家賃収入年100万
円(88%)で計算

注：左図は上記条件で築12年の
中古マンション購入し賃貸し
た場合です。
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必要保障額の低減
夫：３９歳 年収７００万円 (会社員) 夫：５５歳まで１．５％昇給。６０歳定年

退職金：前年年収の3.8倍の場合
妻：３８歳 年収８０万円パート

長男：８歳 (公立小中高文系私大志望) 長女：７歳 (公立小中高 文系私大志望) 基本生活費：統計値(0%)

３８００万円のマンションを４０歳に購入 ローン：３２００万円 (変動 0.95%  35年) 諸経費：２１０万円

預金：二人で１５００万円(0.5%) 保険料：年間２０万円に減額

趣味：年間２０万円 電気製品：５年間隔で２０万円 首都圏影響：未適用

賃貸用中古マンション：2,000万を41歳購入 ローン：1,600万円 (変動2.7%  20年)団信 家賃収入：年114万円 (予定)

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断
複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

初期条件の必要保障額

賃貸収入がある時は追
加の必要保障は不要

賃貸収入による
金融資産の増額

初期条件の
金融資産

十分な老後資金の確保

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様にな

るとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の
情報からご自身用のチャートを作成して下さい。

キャッシュフロー上で
は、家賃収入年100万
円(88%)で計算
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賃貸マンション購入による税額軽減
夫：３９歳 年収７００万円 (会社員) 夫：５５歳まで１．５％昇給。６０歳定年

退職金：前年年収の3.8倍の場合
妻：３８歳 年収８０万円パート

長男：８歳 (公立小中高文系私大志望) 長女：７歳 (公立小中高 文系私大志望) 基本生活費：統計値(0%)

３８００万円のマンションを４０歳に購入 ローン：３２００万円 (変動 0.95%  35年) 諸経費：２１０万円

預金：二人で１５００万円(0.5%) 保険料：年間２０万円に減額

趣味：年間２０万円 電気製品：５年間隔で２０万円 首都圏影響：未適用

賃貸用中古マンション：2,000万を41歳購入 ローン：1,600万円 (変動2.7%  20年)団信 家賃収入：年114万円 (予定)

• この差額が賃貸家計
への負担になる。

• 還付金で実際の負
担は少なくなる。

税金還付金計
算の元金

家
賃
収
入

減
価
焼
却
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経
費

経
費

借
入
金
返
済

家賃収入 税法上支出 実際の支出

賃貸マンションの年間収支は少ない負担額で済み、借入金返済完了後に収入となる

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、こ

の様になるとは限りません。 皆様方におかれま
しては、ご自身の情報からご自身用のチャートを
作成して下さい。

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、
無断配布などは、固くお断りいたします。

注：右図は上記条件で築12年
の中古マンションの賃貸開
始後、３年目の状況です。
また、家賃収入が12か月あ
る場合です。
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４０年間の総収支比較
夫：３９歳 年収７００万円 (会社員) 夫：５５歳まで１．５％昇給。６０歳定年

退職金：前年年収の3.8倍の場合
妻：３８歳 年収８０万円パート

長男：８歳 (公立小中高文系私大志望) 長女：７歳 (公立小中高 文系私大志望) 基本生活費：統計値(0%)

３８００万円のマンションを４０歳に購入 ローン：３２００万円 (変動 0.95%  35年) 諸経費：２１０万円

預金：二人で１５００万円(0.5%) 保険料：年間２０万円に減額

趣味：年間２０万円 電気製品：５年間隔で２０万円 首都圏影響：未適用

賃貸用中古マンション：2,000万を41歳購入 ローン：1,600万円 (変動2.7%  20年)団信 家賃収入：年114万円 (予定)

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断
複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

老後の収入の確保

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用のチャートを作成して下さい。

キャッシュフロー上で
は、家賃収入年100万
円(88%)で計算
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終了

ご意見をお聞かせいただければ幸いです

ウェブ・ステージ

2級ファイナンシャル・プランニング技能士 岩崎 康之

URL: http://webstage21.com/cf/
E-mail: webstage@ny.airnet.ne.jp
TEL   : 045-624-9603


